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GrofRRzugige und lichtdurchflutete Buroflache
mit ca. 218 m=2 in zentraler Lage

Ort:
76135 Karlsruhe

Beschreibung:

Die ca. 218 m=2 grolRe Biroeinheit bietet eine helle,
groRRzligige Arbeitsumgebung in zentraler Lage von Karlsruhe.
Besonders angenehm ist die offene Raumwirkung: GroRRe
Fensterflachen bringen viel Tageslicht in die Flache und

STRECKER schaffen eine freundliche Atmosphére.
Preis/Miete: Die offene Gestaltung lasst unterschiedliche
Kaltmiete 2.650,00 € Arbeitsplatzkonzepte zu und bietet ausreichend Spielraum fiir
Courtage/Kaution: eine individuelle Einrichtung. AuRenjalousien sorgen dabei fur
K.A. den notwendigen Sonnen- und Blendschutz.
Anbieter: Auch die vorhandene Infrastruktur ist auf eine zeitgemaRe
Strecker-Olenyi Industrie- und Buronutzung ausgelegt. Die Flache verfugt Gber eine CAT-
Gewerbeimmobilien, Inh. Arno Strecker Verkabelung, die tiber Bodentanks innerhalb der Biiroeinheit
Herr Arno Strecker gefiihrt wird. Eine LED-Beleuchtung ist ebenfalls vorhanden.
An der Tagweide 2 Erganzt wird die Ausstattung durch eine Teekiiche und ein
76139 Karlsruhe behindertengerechtes WC.
Telefon: (0721) 96 24 6-66
Telefax: 07 21 — 9 62 46 — 69 Der Zugang zur Buroflache erfolgt tiber ein groRziigig
as@so-immo.de verglastes Treppenhaus oder bequem mit dem Aufzug. Das
www.strecker-olenyi.de Treppenhaus verleiht dem Geb&ude bereits beim Betreten

einen offenen und repréasentativen Eindruck.

FUr Mitarbeiter und Besucher kdénnen bei Bedarf zusatzlich
Stellplatze in der Tiefgarage angemietet
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?

Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Beschreibung (Forts.):
werden.

Insgesamt handelt es sich um eine interessante Buroflache
fur Unternehmen, die Wert auf helle RGume, eine offene
Aufteilung und eine zentrale Lage legen.

Lage:

Die Buroflache befindet sich in zentraler Lage an der
Kriegsstrale, einer der wichtigen Verkehrsachsen Karlsruhes.
Von hier aus sind sowohl die Innenstadt als auch die weiteren
Stadtteile auf kurzen Wegen erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut.
Die nachsten Haltestellen befinden sich nur wenige
Gehminuten vom Objekt entfernt, auch der Karlsruher
Hauptbahnhof ist schnell zu erreichen. Fur die Anfahrt mit
dem Pkw bietet die Lage ebenfalls kurze Wege zu den
Uberregionalen Verkehrsverbindungen.

Das Umfeld ist durch eine Mischung aus Buro- und
Gewerbenutzungen sowie Wohnbebauung gepragt.
Einkaufsmdoglichkeiten, Gastronomie und Angebote fiir den
taglichen Bedarf befinden sich in der ndheren Umgebung.
Auch das ZKM und weitere bekannte Karlsruher Einrichtungen
sind vom Standort aus schnell erreichbar.

Damit bietet die Lage gute Voraussetzungen fiur

Unternehmen, die einen zentralen Burostandort mit kurzen
Wegen und guter Erreichbarkeit fur Mitarbeiter, Kunden und
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Lage (Forts.):
Geschaftspartner suchen.

1B ; 1 Ausstattung:

T TS ' - ca. 218 m2 Buroflache

' - grof3zugiger, offen gestalteter Arbeitsbereich
- grol3e Fensterflachen und viel Tageslicht

- AuBBenjalousien

STRECKER ~ - LED-Beleuchtung

- vorhandene CAT-Verkabelung

- Anschlussmaoéglichkeiten tber Bodentanks

- reprasentatives, verglastes Treppenhaus

- Teekiche

- Sanitaranlagen

- behindertengerechtes WC

- Tiefgaragenstellplatze zuséatzlich anmietbar

Sonstiges:
Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen. Irrtum und
Zwischenvermietung vorbehalten.

Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt
allein der abgeschlossene Mietvertrag.

Die verwendeten Fotos wurden teilweise digital bzw. KI-
gestutzt bearbeitet und dienen ausschlieRlich der
unverbindlichen Veranschaulichung; Mdblierung, Dekoration,
Lichtverhéltnisse und einzelne optische Details kdnnen vom

tatséchlichen Zustand abweichen, maf3geblich ist der Zustand
des Objekts bei der
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Sonstiges (Forts.):
Besichtigung.

Alle Betrage sind Nettobetrage und verstehen sich zzgl. der
gesetzl. MwSt.

Ein aktueller Energieausweis wird momentan erstellt und liegt
zur Besichtigung vor.

Energiedaten (Forts.):
Energieausweises: Verbrauch
Baujahr: 2012

Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88,4
Energiepass Stromwert: 65,5
Baujahr: 1948

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88.40
Energiepass Stromwert: 65.50
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 118.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: vollstandig renoviert

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
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