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immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal

immo-karlsruhe.de - 23. Mai 2026

Immo-I1D: 110351
Anbieter-Objekt-1D: KS-14065

Preis/Kauf:
499.000,00 €

Wohnflache:
358 m2

Anzahl Zimmer:

12

Grundstucksflache:
709 m=2

Courtage/Kaution:
Courtage 2,38 inkl. 19 % MwsSt.

Anbieter:

immoBLU GmbH

Herr Konstantin Scherf
Bahnhofstralle 11

76356 Weingarten (Baden)
Telefon: 004972138134023
Telefax: 0721 381340 34
konstantin.scherf@immoBLU.de
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So muss Baufinanzierung sein.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Anlageobjekt mit Potential: san.bed.MFH,
gr. GS+mogl.NB in 2.Reihe

Ort:
76356 Weingarten

Beschreibung:

Das Anwesen wird nicht zum Festpreis verkauft. Nach
Besichtigung durfen Sie einen Preisvorschlag unterbreiten.
Nur Vorschlage mit -zunachst auch unverbindlicher -
Finanzierungsbestatigung werden akzeptiert .

Projekt mit groRem Potenzial

Sanierungsobjekt Mehrfamilienhaus in attraktiver Lage von
Weingarten

Ideal fur Kapitalanleger, Mehrgenerationenwohnen,
Eigenbedarf+Teilvermietung

Pluspunkte:

- viel Wohnflache

- grol3es, sonniges Grundstiick: 703 m=2
- attraktive Lage

- Neubau in zweiter Reihe mdglich

- wird komplett frei tUbergeben

Die angebotene Immobilie besteht aus einem Haupthaus und
einem Hinterhaus/Seitenanbau.

Das teilunterkellerte Haupthaus besteht aus 3- 5
Wohneinheiten auf 2 Vollgeschossen und 1 Dachgeschoss mit
ca. 261 m2 Wohnflache.

Das genaue Baujahr ist nicht bekannt und wird auf ca. 1900
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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das regionale immobilienportal immo-karlsruhe.de - 23. Mai 2026

Immo-I1D: 110351
Anbieter-Objekt-1D: KS-14065

Beschreibung (Forts.):

geschatzt. Ein Teil des Kellers durfte deutlich alter sein.

Im Seitenanbau ( aus den 1960iger Jahren) sind 2
Wohneinheiten mit ca. 97 m2 Wohnflache untergebracht. das
Gebaude ist vollunterkellert.

Die Hauser haben 2 unterschiedliche Heizsysteme: das
Vorderhaus wird mit Oleinzeltfen, das Hinterhaus mit
Nachtspeicherdfen beheizt. Daher gibt es 2 Energieausweise.
Energiebedarf Vorderhaus: 347,14 kWh/ ( m2*a)
Energiebedarf Hinterhaus: 369,99 kWh/ ( m2*a)

Optionale Wohnflachenoptimierung: Ein Abriss des
Seitenanbaus macht den Weg frei fur einen Neubau in zweiter
Reihe mit deutlich mehr Wohnflache geméaR Bebauungsplan
Nr. 73 ~KanalstraRe/ GartenstraBe ™.

Garten: Das sonnige, ebene Grundstick mit Uberdachtem
Sitzbereich und Gartenhaus ist pflegeleicht angelegt und
bietet viel Platz fur Spiel, Freizeit und Hobby.

Die Immobilie ist z.T. eigengenutzt und wird komplett frei
Ubergeben. Sie bietet somit die perfekte Grundlage fur eine
umfassende energetische Sanierung und eine damit
verbundene Aufwertung der Immobilie.
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So muss Baufinanzierung sein.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ [(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Immo-I1D: 110351
Anbieter-Objekt-1D: KS-14065

Lage:

Weingarten, das gemutliche Weindorf im noérdlichen Landkreis
von Karlsruhe, bietet lhnen alles, um sich hier wohlzufthlen:
schdne topographische Lage: Weinberge, Wiesen, Walder,
Weingartener Moor, Baggersee

diverse Einkaufsmoglichkeiten ( Backereien, Metzger,
Supermarkte, Floristik, Buchladen....)

nette Gastronomie

Apotheken, Arztpraxen, Arztezentrum in Laufniahe

BLU S-Bahnhaltestelle ( Richtung Karlsruhe - Heidelberg -
Odenheim- Menzingen) und Bushaltestelle ( Richtung
Blankenloch, Staffort bzw. J6hlingen/ Berghausen )

il gute Anbindung an das regionale/ Uberregionale Strallennetz
uber B3 und A5

Ausstattung:

Bei der Immobilie handelt es sich um ein komplettes
Sanierungsprojekt mit ordentlicher Grundsubstanz (
Haupthaus).

Das Haupthaus wird tiber Oleinzeltfen, der Seitenanbau tber
Nachtspeicherdfen beheizt.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tber jeweils
Elektroboiler.

Die Infrastruktur ist veraltet und nicht mehr zeitgemaR:

immo.

Erneuerungen von Strom- und Wasserleitungen, Heizung,

Sanitar, Boden- und Wandbelagen, Dammung........ sind
notwendig.
Der Grofteil der Fenster wurde 2017/ 2018 ausgetauscht.

Es besteht Sanierungsbedarf.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ Kriegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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Sonstiges:

Der Makler hat die vero6ffentlichten Angaben zur Immobilie
nicht auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit gepruft.

Die veroffentlichten Informationen beruhen auf Angaben der
Verkaufer. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden.

Die Energieausweise kdnnen bei Besichtigung eingesehen
werden. EEK: H

Bitte vergessen Sie nicht uns lhre Telefonnummer zukommen
zu lassen - Termine werden ausschliel3lich telefonisch
vereinbart.

Der Kaufer verpflichtet sich zur Zahlung einer Kauferprovision
in H6he von 2,38 % inkl. 19 % MwsSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis. Die Provision ist mit Beurkundung verdient und
fallig. Freiwilllige Information: Mit dem Verkaufer wurde eine
Provisionsvereinbarung in gleicher H6he vereinbart.

Bitte geben Sie bei lhren Anfragen sdmtliche Kontaktdaten
(Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) an, damit
wir problemlos mit IThnen Kontakt aufnehmen kénnen.
Vielen Dank!

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie
sich mit einer Kontaktaufnahme durch unser Buro
(Allgemeine Informationenpflicht It. TMG 85) und der
Speicherung der Daten It. BDSG / DSVGO
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Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « I(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Immo-I1D: 110351
Anbieter-Objekt-1D: KS-14065

Sonstiges (Forts.):
einverstanden.

Gerne sind wir bei der Vermarktung lhrer Immobilie
behilflich.

Energiedaten (Forts.):
Energieausweises: Bedarf
Endenergiebedarf: 347.14
Befeuerungsart: Ol
Befeuerungsart: Elektrisch
Baujahr: 2012

Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88,4
Energiepass Stromwert: 65,5
Baujahr: 1948

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88.40
Energiepass Stromwert: 65.50
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 118.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: vollstandig renoviert

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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So muss Baufinanzierung sein.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « I(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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