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Immo-I1D: 110313
Anbieter-Objekt-1D: KS-14027

Traum im Grunen, auch seniorentauglich,
bezugsfrei

Ort:
76332 Bad Herrenalb

Beschreibung:
Naturnahes Wohnen im Gaistal

Kapitalanlage oder Eigennutzung

Schoéne 3-Zimmer- Wohnung mit unverbaubarer Aussicht ins

Grune
Preis/Kauf:
198.500,00 € Die Wohnung liegt im Erdgeschoss eines gepflegten 8-
Wohnflache: Parteien-Hauses aus dem Jahr 1970.
97 m2 Sie besticht durch eine gelungene Raumaufteilung und eine

- i -
Anzahl Zimmer- grof3ztigige Wohnflache ( 97 m?2).

3,5 .
Aufteilung:

Courtage/Kaution: - helles Wohn-Ess-Zimmer mit Zugang zum grofl3en Balkon

Courtage 2,975 % inkl. MwSt mit unverbaubarer Aussicht ins Grine

Anbieter: - 2 ( Schlaf)-Zimmer

- Wohn-Kiche, die bereits mit einer modernen, neuwertigen
Einbauklche ausgestattet ist (kann GUbernommen werden),
hier ist ausreichend Platz fur einen Esstisch

- modernes Tageslichtbadezimmer mit grof3er , nahezu
bodengleicher Dusche, Doppel-Waschtisch, WC und
Waschmaschinenanschluss

- zweite Toilette im separaten Gaste-WC

- praktischer Abstellraum

- 1 Stellplatz im Freien direkt am

immoBLU GmbH

Herr Konstantin Scherf
BahnhofstralRe 11

76356 Karlsruhe-Weingarten
Telefon: 004972138134023
Mobil: 004972446098113
Telefax: 004972138134034
konstantin.scherf@immoBLU.de
www.immoBLU.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Beschreibung (Forts.):
Haus

Zwischenzeitlich wurden einige Modernisierungsarbeiten wie
Heizung, Fenster, Bad, WC, Einbaukiiche und Erneuerung der
Boden in allen Zimmern sowie Flur durchgefihrt. Der Zustand
ist nahezu perfekt - eigene Farbwahl auftragen, einziehen,
glucklich sein!

Barrierearm: Dusche mit niedrigem Einstieg, kleine Schwelle
zum Balkon, normale Tirbreiten

Die Wohnung ist bereits bezugsfrei.

Das monatliche Hausgeld betragt 404 Euro ( inklusive 84,38
Euro fur Rucklagen).

Davon sind 272,98 Euro umlageféhig und 131,02 Euro nicht
umlageféahig.

Lage:
Wohnen in der Urlaubsregion Nordschwarzwald:

Das idyllische Bad Herrenalb ist eine Kurstadt mit tiber 8000
m ' — — Einwohnern im nérdlichen Schwarzwald im oberen Talkessel
ill ‘H”H”]””W des Albtales im Landkreis Calw. Rund um Bad Herrenalb gibt
es wunderschone Wanderwege, ein Schwimmbad, einen
Golfplatz, sowie eine Therme und den Kurpark. Hier kdnnen
Sie wundervoll entspannen.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheke, Grund-und
Hauptschule und ein Kindergarten gibt es ebenfalls direkt am
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Lage (Forts.):

Ort.

Bad Herrenalb verfugt Uber einen S-Bahn- und Bus-
Anschluss. Die S 1 fahrt in regelmafigen Abstanden uber
Karlsruhe nach Hochstetten.

Die immobilie liegt in ruhiger, griner Lage im Gaistal. Die
Bushaltestelle ist fuBlaufig schnell zu erreichen.

Ausstattung:

- grine, ruhige Lage im schdnen Gaistal - perfekt auch als
Urlaubsimmobilie

- gepflegtes 8-Parteien-Haus

- weisse Kunststofffenster, 2-fach isolierverglast mit Rollladen
( teils elektrisch)

- alle R&ume mit Tageslicht

- die Fenster sind mit hochwertigem Insektenschutz
ausgestattet

- Zentralheizung von 2004

- Tageslichtbad mit Dusche ( niedriger Einstieg), Waschtisch,
WC, ca. 2010 saniert

- separates Tageslicht-WC, ca 2000 saniert

- Balkon mit elektrischer Markise

- neuwertige Einbaukiche von 2023

- 1 Abstellraum im Dachgeschoss

- 1 PKW-Stellplatz im Freien vor dem Haus
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B Sonstiges:

Der Makler hat die vero6ffentlichten Angaben zur Immobilie
nicht auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit gepruft.

Die veroffentlichten Informationen beruhen auf Angaben der
Verkaufer. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden.

Der Energieausweis kann bei der Besichtigung eingesehen
werden.

Bitte vergessen Sie nicht uns lhre Telefonnummer zukommen
zu lassen - Termine werden ausschliel3lich telefonisch
vereinbart.

Der Kaufer verpflichtet sich zur Zahlung einer Kauferprovision
in H6he von 2,975 % inkl. 19 % MwsSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis. Die Provision ist mit Beurkundung verdient und
fallig. Freiwilllige Information: Mit dem Verkaufer wurde eine
Provisionsvereinbarung in gleicher H6he vereinbart.

Bitte geben Sie bei lhren Anfragen sdmtliche Kontaktdaten
(Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) an, damit
wir problemlos mit IThnen Kontakt aufnehmen kénnen.
Vielen Dank!

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie
sich mit einer Kontaktaufnahme durch unser Buro
(Allgemeine Informationenpflicht It. TMG 85) und der
Speicherung der Daten It. BDSG / DSVGO
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Sonstiges (Forts.):
einverstanden.

Gerne sind wir bei der Vermarktung lhrer Immobilie
behilflich.

Energiedaten (Forts.):
Energieausweises: Verbrauch
Energieverbrauchskennwert: 101.00
Befeuerungsart: Ol

Baujahr: 2012

Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88,4
Energiepass Stromwert: 65,5
Baujahr: 1948

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88.40
Energiepass Stromwert: 65.50
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 118.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: vollstandig renoviert

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
2015, rm,rutm’!‘“ "

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « I(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de

P i
#4im vergein s ™


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

