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Immo-I1D: 110291
Anbieter-Objekt-1D: PS-13987

Preis/Kauf:
449.000,00 €

Wohnflache:
106 m=2

Anzahl Zimmer:
3,5

Courtage/Kaution:
Courtage 3,57% inkl. MwSt.

Anbieter:

bks Finanz Vermittlung AG
Herr Paul Scherf

Sudring 1

75031 Eppingen

Telefon: 00491717162995
Telefax: 0721 381340 34
p.scherf@bks-finanz.de
www.immoBLU.de

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Modernisiert: EG-Wohnung mit
Wintergarten, Sud-Terrasse & neuer
Technik!

Ort:
76199 Karlsruhe / Ruppurr

Beschreibung:
Willkommen in IThrem neuen Zuhause!

Diese helle Erdgeschosswohnung in einem gepflegten 3-
Parteienhaus verbindet eine durchdachte Raumaufteilung mit
hochwertiger, moderner Technik und Wohlfuhl-
Wohnambiente.

Herzstuck ist der grof3zuigige Wohn- und Essbereich, an den
sich durch einen offenen Durchgang die geraumige und gut
mobilierbare Kiche anschlie3t. Von hier fuhrt ein kurzer Weg
Uber die Loggia in den ganzjahrig nutzbaren Wintergarten
und weiter auf die sonnige Sudterrasse. Besonders
komfortable: der direkte Zugang von Wintergarten in die
eigene Garage.

Die Schlafzimmer sind geraumig und hell. Das Tageslichtbad
bietet eine geflieste Dusche und einen breiten Waschtisch,
ergénzt durch ein separates WC mit Handwaschbecken. Alle
Ra&ume profiteren von Tageslicht und elektrischen Rolladen.
Im Schlaf- und Wohnzimmer sorgt eine effiziente Klimaanlage
zum Kuhlen, Entfeuchten und Heizen fur angenehmes
Raumklima.

Im Untergeschoss erweitern ein Abstellraum (ca. 5 m2) und
ein beheizter, vollwertig nutzbarer Raum mit Tageslicht (ca.
15 m=2) das Platzangebot, ideal nutzbar fur Homeoffice,

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie
Uber 300 Banken im Vergleich
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Beschreibung (Forts.):

Hobby oder Fitness. Technisch ist alles auf dem neusten
Stand: Junkers Gaskombitherme aus 2025, erneuerte Elektrik
sowie neue SAT- und Internetverkabelung.

Eine seltene Kombination aus hellen Innenraumen,
komfortablem Wohngefihl und groRziigigen Aulzenbereichen
— ideal fur Paare, kleine Familien oder Wohnen & Arbeiten
unter einem Dach.

Lage:

Das Objekt befindet sich in bevorzugter Lage von Karlsruhe-
RUppurr, einem der beliebtesten und griinsten Stadtteile der
Facherstadt. RUippurr zeichnet sich durch seine gehobene
Wohnqualitat, seine familienfreundliche Umgebung und die
ideale Verbindung von stadtischem Komfort und naturnahem
Wohnen aus.

Trotzdem profitieren Sie von einer hervorragenden
Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Backereien, Apotheken und Arzte befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Familien schatzen die Nahe zu Kindergéarten, Grund- und
weiterfuhrenden Schulen sowie zu zahlreichen
Freizeitangeboten. Der nahegelegene Albgriinzug und die
Auewiesen laden zu Spaziergangen, Radtouren und
sportlichen Aktivitaten ein.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Die S-Bahn-Haltestelle
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Uber 300 Banken im Vergleich

. Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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So muss Baufinanzierung sein.

Lage (Forts.):

"Ruppurr Battstrae" ist fu3laufig erreichbar und bietet eine
direkte Verbindung in die Karlsruher Innenstadt sowie in
Richtung Ettlingen. Uber die Siidtangente und die Autobahn
A5 sind auch Uberregionale Ziele schnell erreichbar.

Ruppurr vereint somit zentrumsnahes Wohnen mit hoher
Lebensqualitat im Grinen — eine der gefragtesten Adressen in
Karlsruhe.

Ausstattung:

- groflRes Schlafzimmer mit Internet- und Satanschluss

- helles Kinderzimmer oder Buro mit Internet- und
Satanschluss

- GroRzuigiges Wohn- und Esszimmer mit leichter
Raumtrennung und indirekter Beleuchtung

- helle Kiiche mit Zugang zum Esszimmer und zur Loggia
- Badezimmer mit gefliester Dusche und groem Waschtisch
- Separates WC mit Handwaschbecken

- Alle Raume mit Tageslicht

- elektrische Rolladen in jedem Zimmer

- Klimaanlage im Schlafzimmer und Wohnzimmer (kihlen,
heizen, entfeuchten)

- effiziente Junkers-Gaskombitherme (2025)

- Elektrik, Sat- und Internetkabel komplett neu

- Terrasse (Sudausrichtung) mit Markise und
Wasseranschluss

- ganzjahrig nutzbarer Wintergarten ebenfalls mit Markise
-Keller mit:

ca. 5 m2 Abstellraum mit Waschmaschinen-Anschluss

ca. 15 m2 beheizbarem, tagesbelichtetem Raum (z. B. Hobby

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?

Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Ausstattung (Forts.):
oder Bliro)
- Eigene Garage mit Uberdachtem Zugang zur Wohnung

Sonstiges:

Der Makler hat die veréffentlichten Angaben zur Immobilie
nicht auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit gepruft.

Die veroffentlichten Informationen beruhen auf Angaben der
Verkaufer. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
kann keine Gewahr bzw. Haftung

Ubernommen werden.

Bitte senden Sie uns lhre vollstandigen Kontaktdaten ( bitte
geben Sie lhre Telefonnummer zur Terminabstimmung an)
zu. Hierflr steht lhnen das Kontaktformular des
Portalbetreibers zur Verfigung. Wir rufen Sie zwecks
Terminvereinbarung zurick.

Mit lhrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie
sich mit einer Kontaktaufnahme durch unser Biro
(Allgemeine Informationenpflicht It. TMG 85) und der
Speicherung der Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Der Energieausweis kann bei einer Besichtigung eingesehen
werden.

Gerne erstellen wir IThnen ein malRgeschneidertes
Finanzierungsangebot mit
leistungsstarken

@
4

-

i
£

ngCh 08Che
c?&yg\/@%% nzfls‘/e%%
JPIPPPDQ PPLYVPY

. 2015

& 2015 &
e’?@,. o % ; ) =ﬁé ¢
£, Baufinz®™” 48 %, lerung M“f

,
oy,
iim v»m.‘e:mﬂ’“\

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sonstiges (Forts.):
Konditionen.

Der Kaufer verpflichtet sich, unbeschadet einer Gebuhr von
der Gegenseite, zur Zahlung einer Kauferprovision in Héhe
von 3,57 % inkl. 19% MwsSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis. Die Provision ist mit der Beurkundung fallig.

Energiedaten (Forts.):
Energieausweises: Bedarf
Endenergiebedarf: 224.90
Befeuerungsart: Gas

Baujahr: 2012

Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88,4
Energiepass Stromwert: 65,5
Baujahr: 1948

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88.40
Energiepass Stromwert: 65.50
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 118.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: vollstandig renoviert

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Uber 300 Banken im Vergleich

. Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gespréch vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Erdgeschoss
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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