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Helles Ladenbiiro mit Schaufenster in
zentraler Lage am Hauptbahnhof

Ort:
76137 Karlsruhe

P

Beschreibung:

||
|
Diese vielseitige Ladenflache mit gesamt ca. 77 m? bietet die
perfekte Kombination aus Prasentationsflache und
¢ L E N

Y 1 funktionalem Arbeitsraum. Das grof3ziigige Schaufenster
GEWERBETMM o BILIEN sorgt fur eine ansprechende Sichtbarkeit und ladt Kunden
ST ‘ .R sowie Passanten zum Verweilen ein.
Preis/Miete: Die Flache ist aufgeteilt in einen Verkaufsraum mit ca. 64 m2,
KA. der ideal fur den Einzelhandel oder Ausstellungen genutzt
Courtage/Kaution: werden kann, sowie einen separaten Buroraum mit ca. 10
Courtage 3,57 Monatskaltmieten m2, der sich hervorragend fiur administrative Tatigkeiten oder
Beratungsgesprache eignet. Dieser ist zudem mit einem
Anbieter:

Kichenanschluss versehen. Ebenso steht ein zur Verfugung.
STRECKER-OLENYI Industrie- und

Gewerbeimmobilien

Frau Sabrina Hoymann

An der Tagweide 2

76139 Karlsruhe

Telefon: (0721) 96 24 6-81
Telefax: 07 21 — 9 62 46 — 69
sh@so-immo.de
www.strecker-olenyi.de

Eine Beheizung der Mieteinheit erfolgt mittels Heizkdrpern
Uber Fernwarme und die Warmwasserversorgung uber
Elektroboiler bzw. Durchlauferhitzer.

Die Freistellung der Flache erfolgt voraussichtlich zum Ende
des Jahres.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « Kriegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Lage:

Die Ladenflache befindet sich in einer auRerst zentralen Lage
direkt am Hauptbahnhof Karlsruhe. Diese Lage bietet eine
hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz, da der
Hauptbahnhof das Herzstiick des 6ffentlichen Nahverkehrs in
Karlsruhe ist. Von hier aus bestehen zahlreiche Verbindungen
mit S-Bahnen, Regionalziigen, Bussen und Stralenbahnen,
die eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit in alle
Richtungen ermdglichen. Die B 10 / B 36 ist in nur wenigen
Minuten erreicht, ebenso die BAB 5 und BAB 8.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Geschafte,
darunter Einzelhandler, Cafés, Restaurants und Dienstleister.
Diese Nachbarschaft sorgt fir eine lebendige Atmosphare und
zieht taglich zahlreiche Kunden und Pendler an. Die zentrale
Lage am Bahnhofplatz macht die Ladenflache besonders
attraktiv fur Geschéfte, die von der hohen Passantenfrequenz
profitieren méchten.

Insgesamt bietet die Lage eine perfekte Kombination aus
exzellenter Verkehrsanbindung und einer lebendigen
Nachbarschaft, die fur eine erfolgreiche Geschéaftstatigkeit
ideal ist.

Offentliche Parkmaoglichkeiten sind umliegend ausreichend
gegeben.

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Sonstiges:
Kulturdenkmal im Sinne §2 DSchG. Somit bendtigt dieses
Gebéude keinen Energieausweis.

Alle Betrage sind Nettobetrage und verstehen sich zzgl. der
gesetzl. MwSt.

Energiedaten:

Befeuerungsart: Fernwarme
Baujahr: 2012

Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88,4
Energiepass Stromwert: 65,5
Baujahr: 1948

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88.40
Energiepass Stromwert: 65.50
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 118.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: vollstandig renoviert

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.
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