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Anbieter-Objekt-1D: KS-13863

Tiny-Haus - interessantes Sanierungsobjekt
mit Potential in guter Lage

Ort:
75045 Walzbachtal / J6hlingen

Beschreibung:
Bauplatz: Grundlegende Sanierung oder Abriss und Neubau -
das entscheiden Sie

Tiny-Haus mit groRem Potential

Preis/Kauf: Sanierungsbedurftiges Haus auf sonnigem Grundstick ( 350
179.000,00 € m=)

Grundstucksflache:

350 m=2
Das Haus verfugt Uber:

- 1 Vollgeschoss
- ca. 55 2 Wohnflache
- 2 Zimmer

Courtage/Kaution:
Courtage 2,975 % inkl. MwSt

Anbieter:
immoBLU GmbH -1Bad

Herr Konstantin Scherf -1 Wohnk-ijche ) )
BahnhofstraRe 11 Im Haus gibt es keine Heizung.

76356 Karlsruhe-Weingarten Somit ist ein Energieausweis nicht erforderlich.

Telefon: +49 721 381 340 - 23
Mobil: 07244/6098113 Hinweis: es liegen keinerlei Objektunterlagen vor.
Telefax: 0721/38134034
konstantin.scherf@immoBLU.de
www.immoBLU.de

Die bestehende Bebauung entspricht nicht den zeitgemalen
Anforderungen/ Ansprichen und unterschreitet bei weitem
die Moglichkeiten : ein Abriss und Neubau macht Ihnen den
Weg frei fiir ein zeitgemales, individuelles Wohlfuihl-Zuhause.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Lage:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage, in einem
gewachsenen Wohngebiet in J6hlingen-West.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Blumengeschaft,
Buchhandlung, nette Gastronomie, Arzt und Apotheke kdnnen
Sie gut fuBBlaufig erreichen.

Grundschule und Kindergarten sind vor Ort, weiterfuhrende
Schule befinden sich in den Nachbargemeinden Bretten und
Pfinztal und sind gut mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar ( Buslinie 159 Pfinztal- Weingarten, Buslinie 121
Stutensee-Blankenloch/ KIT, S4 KA-HN). Die Haltestelle
Johlingen-West ist nur 280 Meter entfernt.

Uber die B293 haben Sie gute Anbindung an das regionale/
Uberregionale StralRennetz. Die Autobahnauffahrt KA-Nord ist
nur 11 Kilometer entfernt.

Ausstattung:

komplett sanierungsbedurftiges Haus

bauweise teilweise massiv, teilweise ausgemauertes
Fachwerk

nicht unterkellert

Dach mit Bitumenbahnen

Kaminzug vorhanden

Kunststoff-lsolierverglasung 2fach, weiss
GrundstticksgréRe 350 m2

Das Grundstuck verfugt tuber ein voll unterkellerstes
Nebengebdude mit ca. 25 m?2 Nutzflache

schone ruhige Lage in einem gewachsenen Wohngebiet
Grundsttick ist nach Std-Osten ausgerichtet

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Uber 300 Banken im Vergleich -y 2015 0
er anken im erg elc 4)%'0’ %Zfemng'ﬁzw\_f?

"5t v

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ [(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de

. Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie: = J s LALLM

o ¥
2005 11 vergee?"


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

uNnMo

immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal immo-karlsruhe.de - 2. Marz 2025

Immo-I1D: 110137
Anbieter-Objekt-1D: KS-13863

Sonstiges:

Der Makler hat die vero6ffentlichten Angaben zur Immobilie
nicht auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit gepruft.

Die veroffentlichten Informationen beruhen auf Angaben der
Verkaufer. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden.

Bitte vergessen Sie nicht uns lhre Telefonnummer zukommen
zu lassen - Termine werden ausschliel3lich telefonisch
vereinbart.

Der Kaufer verpflichtet sich zur Zahlung einer Kauferprovision
in Hohe von 2,975 % inkl. 19 % MwsSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis. Die Provision ist mit Beurkundung verdient und
fallig. Freiwilllige Information: Mit dem Verkaufer wurde eine
Provisionsvereinbarung in gleicher H6he vereinbart.

Bitte geben Sie bei lhren Anfragen sdmtliche Kontaktdaten
(Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) an, damit
wir problemlos mit IThnen Kontakt aufnehmen kénnen.
Vielen Dank!

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erkléaren Sie
sich mit einer Kontaktaufnahme durch unser Buro
(Allgemeine Informationenpflicht It. TMG 85) und der
Speicherung der Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Gerne sind wir bei der Vermarktung lhrer Immobilie
behilflich.
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Energiedaten (Forts.):
Baujahr: 2000

Energiepass Wertklasse: E
Energiepass Warmewert: 281,1
Energiepass Stromwert: 25,2
Baujahr: 1983

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Fernwarme
Energiepass Wertklasse: E
Energiepass Warmewert: 281.10
Energiepass Stromwert: 25.20
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 131.80
Energieausweistyp: 2

Zustand des Objekts: Neuwertig

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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