uNnMo

immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal

immo-karlsruhe.de - 29. Februar 2024

Immo-I1D: 109570

Anbieter-Objekt-1D: 2023082

Preis/Miete:
Nettokaltmiete 1.200,00 €

Courtage/Kaution:
Courtage 3,57 MM inkl. MwSt.

Reprasentative Buro-/Praxisflache in KA-
Durlach

Ort:
76227 Karlsruhe

Beschreibung:

Die zur Anmietung stehende, &ulRerst repréasentative
Gewerbeflache im angesagten Industrial Design befindet sich
im EG eines Wohn- und Geschéftshauses.

Der Zugang erfolgt frontal und komfortabel, auch mit einem
Fahrzeug Uber den groRRzitigigen Hof, auf dem sich direkt vor
der Mieteinheit ein zugehdriger Stellplatz mit E-Ladestation
befindet.

Die groRRzugige, ca. 120m=? grofe, tageslichtdurchflutete
Flache heiRt mit einem ansprechenden Entree willkommen.

Von hier aus teilt sich die Flache in einen kleinen, separaten

Anbieter: Raum mit Fensterfront zum Hof und in eine weitere
Strecker-Olenyi groRziigige Biiroflache mit integriertem Kiichen-/Sozialraum
Herr Arno Strecker und beidseitigen Fensterfronten. Die gelungene Aufteilung der
An der Tagweide 2 Raumlichkeiten unterstitzt viele denkbare

76139 Karlsruhe Nutzungsméglichkeiten dieser Gewerbeeinheit.

Telefon: (0721) 9 62 46 60
Telefax: (0721) 9 62 46 69
info@strecker-olenyi.de
www.strecker-olenyi.de

Die zugehorigen sanitaren Anlagen befinden sich gegenuiber
des Eingangs separat, aber wettergeschitzt und in wenigen
Schritten barrierefrei und unkompliziert erreichbar.

Die insgesamt sehr gepflegte und top modernisierte
Mietflache in bester Lage wurde sehr geschmackvoll und
aufwendig saniert und lasst keine Winsche offen. Helle
Wande, eine schallreduzierende Decke mit effektiver LED-
Beleuchtung und der FuRboden in Holzdielenoptik
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So muss Baufinanzierung sein.
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Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

5
o5, ol e, i
2005 1ty ergset 3 im v

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Beschreibung (Forts.):
‘ unterstreichen die angenehme Atmosphére dieser Einheit.
} Die leistungsstarke cat 7 EDV-Verkabelung fur héchste
Anspriche, sowie eine energieeffiziente Beheizung oder
1 } Kuhlung der Raumlichkeiten mit einer Warmepumpe runden
’ ‘ das Gesamtbild ab.

Durch Tausch der Fenster und Anlagentechnik wird der
Energieausweis gerade neu berechnet, es kann aber von sehr
niedrigen Kosten ausgegangen werden. Die Abrechnung
erfolgt Uber einen separaten Stromzahler. Der Energieausweis
wird bei der Besichtigung vorliegen.

Ein auch kurzfristig moglicher Bezug schafft zusatzliche
Pluspunkte.

Lage:

Die Mietflache befindet sich in einem Wohn- und
Geschéaftshaus in zentralster und verkehrsgiunstiger Lage in
Karlsruhe-Durlach, gleich an der B3. In unmittelbarer Néhe
profitieren Sie von der Haltestelle "Turmberg Durlach”, von
der zahlreiche Bus- und S-Bahnverbindungen abgehen.
Offentliche , auch gebiihrenfreie Parkplatze sind ringsum
verfugbar. Durch die "hinterhofahnliche" Situation liegt das
Objekt trotz seiner zentralen Position verkehrs- und
larmgeschitzt. In direkter Umgebung gibt es viele
inhabergefuhrte Geschéafte, Geschéafte des taglichen Bedarfs
und ein vielfaltiges Gastronomieangebot, begriindet auch
durch die fuBlaufige Nahe zur FuRgangerzone und
Hauptgeschaftsstralle von Durlach.

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « I(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Sonstiges:

Baujahr: 1899
Befeuerung/Energietrager: Strom
Heizungsart: Warmepumpe

Ein Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Energiedaten:

Befeuerungsart: Elektrisch
Baujahr: 1974

Energiepass Wertklasse: G
Energiepass Warmewert: 21.00
Energiepass Stromwert: 3.40
Baujahr: 1968

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Fernwarme
Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 129.10
Energiepass Stromwert: 84.10
Energiewert inkl. Warmwasser: Nein
Energiepass Kennwert: 179.77
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Neuwertig

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « I(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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