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immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal

immo-karlsruhe.de - 29. Februar 2024

Immo-1D: 109529
Anbieter-Objekt-1D: 2023-gm-0809

Preis/Kauf:
329.000,00 €

Wohnflache:
118 m2

Anzahl Zimmer:
4,5

Grundstucksflache:
717 m2

Courtage/Kaution:
Courtage 3,57 % inkl. MwSt.

Anbieter:

S-ImmoCenter GmbH

Herr Gero Schmalenberger

Kaiserstralle 223

76133 Karlsruhe

Telefon: +49 721 146-2338
il +49(170) 5687854

creditweb

KkarlsruhPJauss Baufinanzierung sein.

enter-karlsruhe.de

Startklar fur lhren Wohntraum —
Freistehendes Einfamilienhaus in
Feldrandlage

Oort:
68794 Oberhausen-Rheinhausen

Beschreibung:
Willkommen in IThrem neuen Zuhause!

Wir préasentieren Ihnen ein charmantes Einfamilienhaus in
Oberhausen-Rheinhausen.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen
Nachbarschaft auf einem ca. 717 m2 grof3en Grundstuck,
umgeben von Natur und dennoch optimal an die Infrastruktur
angebunden.

Die ca. 117 m2 Wohnflache verteilen sich Uber zwei Etagen.
Es stehen 4,5 Zimmer, eine Kiiche sowie zwei Tageslichtbader
zur Verfugung. Die kluge Raumaufteilung bietet gentigend
Platz fur individuelle Wohntraume und schafft eine behagliche
Atmosphare.

Im Erdgeschoss findet das alltagliche Leben statt. Hier
befindet sich die Kuche, das Tageslichtbad mit Dusche und
WC sowie ein einladender Wohn-Ess-Bereich. Uber die
Sonnenterrasse gelangen Sie in den charmanten Innenhof.
Hier befindet sich der Uberdachte Carport sowie der Zugang
zum Garten. Dieser ladt zum Verweilen und Entspannen ein.
Ideal fur gemiutliche Abende mit Familie und Freunden.

Im Obergeschoss befindet sich das Eltern- und ein
Kinderschlafzimmer sowie das Hauptbadezimmer mit
Badewanne und WC. Zusatzlich bietet ein weiteres Zimmer

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Beschreibung (Forts.):
usatzlich bietet ein weiteres Zimmer Platz zum Realisieren
eines Buro- / Ankleideraumes.

Das Untergeschoss stellt ausreichend Stauflache bereit. Hier
koénnen Sie lhre personlichen Schatze sicher verwahren.

Besonders hervorzuheben ist das Vorhandensein eines
Schuppens sowie einer Werkstatt. Diese bieten optimale
Voraussetzungen fur handwerkliche Projekte oder Hobbys.

LAY

s Einfach
S immoCenter mein
Sparkesse Karlsrune Makler.

Nutzen Sie die Chance, dieses Juwel zu entdecken und lhren
lhre Immobilie verkaufen Traum vom Wohnen in idyllischer Umgebung zu

ganz einfach! verwirklichen. Kontaktieren Sie uns noch heute fur einen
Besichtigungstermin.

Sie mochten lhre Immabilie verkaufen oder vermieten?
Wir stehen lhnen beiseite - mit Sicherheit, Kompetenz
und Service. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage:

- info@immocenter-ka.de
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So muss Baufinanzierung sein.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe » Kriegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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So muss Baufinanzierung sein.

Beschreibung (Forts.):
nen Besichtigungstermin.

Lage:

Oberhausen-Rheinhausen liegt im &uRersten Nordwesten des
Landkreises Karlsruhe direkt am Rhein. Im Westen grenzt es
Uber den Rhein an Romerberg und im Nordwesten an Speyer,
im Norden an AltluBheim, im Nordosten an NeuluBheim, im
Sudosten an Waghausel, im Stiden an Philippsburg.

Die Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen besteht aus den
ehemaligen Ortsgemeinden Oberhausen und Rheinhausen.
Das Verkaufsobjekt liegt im Ortsteil Oberhausen.

Kindertagesstatten, Grundschule und Gemeinschaftsschule
sind vorhanden.

Oberhausen-Rheinhausen wird von der Bundesstrafle B36,
der Landesstralle L555 und den KreisstraRen K3537 und
K3538 erschlossen. Die Entfernung nach Mannheim betréagt
ca. 35 km. Ebenso nach Karlsruhe und nach Heidelberg.

Der Autobahnanschluss der A5, Anschluss Kronau, ist 8 km
entfernt. Der zur A5, Anschluss Bruchsal, 20 km, der zur A6,
Anschluss Hockenheim/Schwetzingen, 15 km und der zur
A61, Anschluss Hockenheim, 10 km.

Zur Gestaltung der Freizeit bietet die Gemeinde Oberhausen-
Rheinhausen vielfaltige Angebote.

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie
Uber 300 Banken im Vergleich
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Lage (Forts.):
hausen-Rheinhausen vielfaltige Angebote.

Ausstattung:

- neuwertige Ol-Zentralheizung (Baujahr ca. 2020)
- Vollwarmeschutz Fassade ca. 2009/2010

- Dach und Dammung ca. 2009/2010 erneuert

- Erneuerung der Wasser-und Stromleitungen ca. 2009/2010
- 2 Tageslichtbader

- Bodenbelage: Laminat, Fliesen

- Terrasse

- pflegeleichter Garten

- geraumiger Schuppen mit angrenzender Werkstatt
- Uberdachter Carport

- Uberwiegend elektrisch betriebene Rollladen

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.
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Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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So muss Baufinanzierung sein.

Ausstattung (Forts.):
rwiegend elektrisch betriebene Rollladen

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkéaufer und
sind uns vom Verkaufer frei gegeben worden. Wir
ubernehmen deshalb keine Haftung fur diese Angaben.

Insbesondere haben wir die Wohnflachenangaben des
Verk&aufers nicht durch eine eigene Wohnflachenberechnung
uberpruft.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sonstiges (Forts.):
erpruft.

Energiedaten:
Energieausweises: Bedarf
Endenergiebedarf: 290,60
Befeuerungsart: Ol

Baujahr: 1954

Energiepass Wertklasse: H
Energiepass Warmewert: 111.00
Energiepass Stromwert: 3.40
Baujahr: 1968

Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerungsart: Fernwarme
Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 129.10
Energiepass Stromwert: 84.10
Energiewert inkl. Warmwasser: Nein
Energiepass Kennwert: 179.77
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Neuwertig

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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So muss Baufinanzierung sein.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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