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Wohnbaugrundstuck in attraktiver Lage mit
Abbruchhaus

Ort:
76676 Graben-Neudorf

Beschreibung:

Auf dem zum Verkauf kommenden, ca. 700 m2 grolRen
Grundstiick, wurde ca. im Jahre 1968 ein freistehendes
Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 148 m2 in
massiver Bauweise und voll unterkellert erbaut.

WICHTIGER HINWEIS:

Preis/Kauf:

399.000,00 € Das auf dem Grundstick stehende Einfamilienhaus weist von
Grundstiicksflache: Suden nach Norden auf einer Ladnge von ca. 10 Metern eine
700 m2 Setzung von ca. 25 cm aus.

Zudem zeigt das Haus von West nach Ost auf einer Lange von
ca. 10 Metern eine weitere 10 cm starke Setzung auf.
Zur Klarung der Setzungsursache wurde die

Courtage/Kaution:
Courtage 3,57 % inkl. MwSt.

Anbieter: Ingenieurgesellschaft Karcher mbH beauftragt, den Baugrund
S-ImmoCenter GmbH zu erkunden und ein geotechnisches Gutachten zu erstellen.
Herr Gero Schmalenberger

KaiserstralRe 223 Dieses Gutachten vom 21.07.2022 finden Sie in den

76133 Karlsruhe angehangten Dokumenten zu lhrer Information und Kenntnis.
Telefon: +49 721 146-2338 Weiterhin kdnnen Sie den zeichnerischen und schriftlichen
Mobil: +49(170) 5687854 Teil des Bebauungsplanes fur den Bereich

Telefax: 0721 14623 23 Neunmorgenstrasse in Graben-Neudorf ebenfalls den
immoportale-weiterleitung@spk- beigefigten Dokumenten entnehmen.

karlsruhe.de Demnach kann das Grundstiick nach Abbruch des
www.immocenter-karlsruhe.de bestehenden Geb&aude mit einem Baukorper mit 2

Vollgeschossen bebaut werden.
Denkbar wéare beispielsweise der Neubau eines freistehenden

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « I(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Beschreibung (Forts.):

eispielsweise der Neubau eines freistehenden Hauses, auch
mit mehreren Wohneinheiten, oder ein Doppelhaus mit 2
Haushalften.

Mit folgendem Link gelangen Sie zu den
Bebauungsplanauskiinften der Gemeinde Graben-Neudorf:
https://webgis.tol.info/auskunft/gn.jsp?project=gn_buerger&
view=bplanauskunft

Einfach
mein
Makler.

Das bestehende Einfamilienhaus ist nicht mehr bewohnt und
bereits geraumt.

Hier ist ein Abbruch erforderlich.

ganz einfach! Bei einem Neubauvorhaben muss eine Pfahlgrindung
R R erfolgen. Die Kosten hierfir liegen mit Sicherheit im mittleren
Wir stehen lhnen beiseite - mit Sicherheit, Kompetenz bIS hohen fl'jnfstelligen BereiCh.

und Service. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage:

.
S immoCenter

Sparkasse Karlsmune

lhre Immobilie verkaufen -

- info@immocenter-ka.de
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Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Beschreibung (Forts.):
hohen funfstelligen Bereich.

Lage:

Das Grundstuck liegt in der Gemeinde Graben-Neudorf, im
Ortsteil Graben.

Graben-Neudorf ist eine Gemeinde im baden-
wiurttembergischen Landkreis Karlsruhe zwischen Mannheim
und Karlsruhe sowie zwischen Bruchsal und Germersheim.
Die Entfernung nach Karlsruhe betragt rund 20 Kilometer,
nach Mannheim rund 45 Kilometer, nach Bruchsal rund 11
Kilometer und nach Germersheim rund 17 Kilometer.
Kindertagesstatte, Schulen sowie die Geschéfte des taglichen
Bedarfs sind im Ort vorhanden und gut erreichbar.

Auch fur die aktive Freizeitgestaltung halt Graben-Neudorf
interessante Angebote parat.

0ECha |
ﬁ"“jﬁ,
JPIPPPDQ PPLYVPY

. 2015 ,{3"' 2015 &
> e‘?b;. Eauﬁn‘a“q} "?,,,& 5 =ﬁ& ﬁo
Sy P enmé

,
oy,
iim wg.‘emu“’\

)
&,
)

°"?a:s 1 wg«eﬂ““ h
lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Lage (Forts.):
ebote parat.

Ausstattung:
Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Das auf dem Grundstiick stehende Abbruchhaus ist nicht
mehr bewohnt und bereits geraumt.

Folgende Bebauungsmadoglichkeiten sind bei diesem
Grundstiick gemaR dem beigefligten Bebauungsplan
grundsatzlich gegeben:

Baukdrper mit 2 Vollgeschossen

Maximal 40% der Grundstiicksflache darf Gberbaut werden.
Hier demnach maximal 280m=2.

Traufhéhe maximal 7Meter

Firsthéhe maximal 12 Meter

Folgende Dachformen sind zuléssig: Pultdach mit 10 bis 20
Grad Neigung

Satteldach, Walmdach mit 35 bis 50 Grad Neigung

Es gilt eine abweichende, offene Bebauung. Gebaude werden
als Einzelhduser , Doppelhauser oder Hausgruppen
errichtet.Ausnahmsweise darf an der seitlichen
Grundstiicksgrenze angebaut werden, ohne den
bauodnungsrechtlichen Grenzabstand einzhuhalten, wenn sich
dies aus dem genehmigten Bestand ergibt.
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Ausstattung (Forts.):
nn sich dies aus dem genehmigten Bestand ergibt.

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkéaufer und
sind uns vom Verkaufer frei gegeben worden. Wir
ubernehmen deshalb keine Haftung fur diese Angaben.

Insbesondere haben wir die Wohnflachenangaben des
Verk&aufers nicht durch eine eigene Wohnflachenberechnung
uberpruft.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Sonstiges (Forts.):
erpruft.

Energiedaten:

Baujahr: 1977

Energiepass Wertklasse: E
Energiepass Warmewert: 107.70
Energiepass Stromwert: 107.70
Baujahr: 1986

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 262.10
Energiepass Stromwert: 26.80
Energiewert inkl. Warmwasser: Nein
Energiepass Kennwert: 179.77
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Modernisiert

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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